Honorarrichtlinie des BVS

fur Ermittlungen eines
Verkehrswertes im Rahmen

eines Gutachtens

Sachversténdige



Vorbemerkung

Honorare fir Wertermittlungsgutachten sind grundsatzlich frei verhandelbar. Die Honorar-

richtlinie des BVS stellt eine unverbindliche Empfehlung fir Immobilienbewertungs-

sachverstandige dar, die Mitglied eines BVS-Mitgliedsverbands sind. Sie wurde von den

Fachbereichsleitern Immobilienbewertung des BVS und seiner Mitgliedsverbéande erarbeitet

und beschlossen.

1 Anwendungsbereich

Die Honorarrichtlinie gilt fir die Erstattung
von Gutachten Uber den Verkehrswert von
Grundstiicken im Sinne der Sachverstandigen-
ordnung der jeweiligen Bestellungskérper-
schaft. Unter Grundstiick ist ein immobilien-
wirtschaftliches Grundstlck zu verstehen.
Die Anzahl der sachenrechtlichen Grund-
stlicke ist in der Regel unbeachtlich.

2 Anwendung der Honorartabelle
MalBgeblich ist der ermittelte Verkehrswert.
Fir die Falle, bei denen Wertminderungen

Besonderheit Korrekturfaktor

mehrere Wertermittlungs-
stichtage

pro weiteren Stichtag
mehrere Qualitatsstichtage
pro weiteren Stichtag

Rechte am Grundstlick

Erbbaurecht +40 %
Wegerecht +20%
Leitungsrecht +20%
Wohnungsrecht +30%
NieBbrauchsrecht +30%
Uberbau +30%

weitere Rechte

+ 20 % bis + 50 %

+ 20 % bis + 50 %

zwischen + 10% und + 40%

erfolgen (z.B. Abschlége fir Instandset-
zungseinfluss, Reparatureinfluss, &kologi-
sche Lasten, Abbruchkosten, ErschlieBungs-
probleme), ist das Honorar auf der Grund-
lage des ungekirzten Werts zu bemessen.

3 Beriicksichtigung von Besonderheiten
Bei Vorhandensein von Besonderheiten ist
das Honorar auf der Basis des Ergebnisses
aus der Honorartabelle gesondert zu berech-
nen.

Bemerkung

beim Zusammenfallen von Qualitats-
und Wertermittlungsstichtag:
nur einmal den Faktor pro Datum

nur fir die Wertermittlung eines Erb-
baurechts oder eines mit Erbbaurecht
belasteten Grundstlicks

je nach Schwierigkeit



erundv
ualifizierter
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Sachversta

Bemerkung bei Rechten am Grundstiick
Beim Zusammenfallen mehrerer Rechte sind
die einzelnen Faktoren zu addieren, wenn keine
Gemeinsamkeiten bei den Rechten bestehen.
Gemeinsamkeiten sind z.B. ein kombiniertes
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der gleichen
Teilflaiche eines Grundstlcks. Rechte ohne
Werteinfluss sind nicht zu bertcksichtigen.

Bei Fallen gleicher Voraussetzungen (z.B.
Wohnungsrecht und NieBbrauch fir die glei-
che Person) wird ein Recht voll und jedes wei-
tere Recht mit dem halben Korrekturfaktor
berlcksichtigt.

Baulasten sind wie Rechte zu behandeln.

4 Aktualisierung eines fritheren Gutach-
tens des Sachverstindigen oder der
Sachversténdigen innerhalb von héchs-
tens 3 Jahren

Das Honorar ist mit einem Faktor zwischen 0,9

und 0,6 zu multiplizieren. Die Hohe des Fak-

tors ist abhdngig vom Aufwand, der mit der

Aktualisierung verbunden ist.

9 Honorartabelle

Grundstiicke

Eigentumswohnungen
TTTTT"Wert € Honorar Honorar
ohne USt. €  einschl. 19% USt. €
"""" bis 15000000 150000 178500
200.000,00 1.600,00 1.904,00
250.000,00 1.700,00 2.023,00
300.000,00 1.800,00 2.142,00
350.000,00 1.900,00 2.261,00
400.000,00 2.000,00 2.380,00
450.000,00 2.100,00 2.499,00
500.000,00 2.200,00 2.618,00
750.000,00 2.500,00 2.975,00
1.000.000,00 2.800,00 3.332,00
1.250.000,00 3.100,00 3.689,00
1.500.000,00 3.400,00 4.046,00
1.750.000,00 3.700,00 4.403,00
2.000.000,00 4.000,00 4.760,00
2.250.000,00 4.300,00 5.117,00

5 Zuschlag fiir erschwerte Bedingungen
Bei erschwerten Arbeitsbedingungen, die ob-
jektbezogen sind (z.B. Schmutz, Sicherheit,
Gefahrenabwehr) ist mit dem Faktor 1,2 zu
multiplizieren, mindestens mit 200,- €, zu be-
rlcksichtigen.

6 Zuschlag fiir besondere Leistungen

Fur die Beschaffung von erforderlichen Un-
terlagen, ortliche Aufnahme der Gebaude
und AufmaB, Erstellung oder Ergénzung von
Planen und maBstabsbezogenen Skizzen ist
ein Zuschlag von 20 % bis 50 % je nach Auf-
wand und Schwierigkeit zu berlcksichtigen.

7 Nebenkosten

Nebenkosten sind frei vereinbar. Bei Fahrten
mit dem Kraftfahrzeug ist zusatzlich eine Pau-
schale von 0,50 € pro gefahrenem Kilometer
zu bertcksichtigen.

8 Umsatzsteuer

Alle Angaben sind ohne gesetzliche Umsatz-
steuer dargestellt.

Grundstiicke

Eigentumswohnungen
T Wert € Honorar . Honorar
ohne USt. €  einschl. 19% USt. €
""""" 250000000 460000 547400
3.000.000,00 5.000,00 5.950,00
3.500.000,00 5.400,00 6.426,00
4.000.000,00 5.700,00 6.783,00
4.500.000,00 6.100,00 7.259,00
5.000.000,00 6.500,00 7.735,00
7.500.000,00 8.400,00 9.996,00
10.000.000,00 10.100,00 12.019,00
12.500.000,00 11.800,00 14.042,00
15.000.000,00 13.500,00 16.065,00
17.500.000,00 15.200,00 18.088,00
20.000.000,00 16.900,00 20.111,00
22.500.000,00 18.600,00 22.134,00
25.000.000,00 20.300,00 24.157,00
Uber 25.000.00,000 22.000,00 26.180,00

Bei dariiber hinaus gehenden Verkehrswerten ist das Honorar frei zu vereinbaren.
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